ROMANIA PROIECT an&./Z/@% 20/
JUDETUL BUZAU
COMUNA CISLAU
,, CONSILIUL LOCAL”
HOTARARE
Privind aprobarea vanzarii terenului intravilan, proprietate privatd a comunei Cislau,
insuprafata de 122 mp. Jinscris in CF 1255 Cislau, nr. cadastral 4246, sat Gura
Biscei,com.Cislau,T2,p536

Consiliul Local al comuneiCisalu, judetul Buzau;
Avand in vedere

_ cererea domnului Mihai Constantin nr. 720/23.02.2016

-expunerea de motive nr. ...... | - a primarului comunei Cislau, cu privire la
aprobarea vanzarii terenului intravilan, proprietate privata a comunei Cislau,
insuprafata de 122 mp,inscrisin CF 1255 Cislau, nr. cadastral 4246, catre Mihai
Constantin,cudrept de folosire in baza Contractului de concesiune nr 2712
din11.09.1997.

_ certificatul de atestare fiscala eliberat de Primaria comunei Cislau nr.
3236/14.06.2018

- raportul de expertiza tehnica de evaluare a terenului in suprafata de 122 mp din
domeniul privat al localitatii Cislau

-raportul de specialitate al compartimentului agricol inregistrat lanr. ... g ,

_avizele favorabile ale comisiilor de specialitate inregistrate lanr., ........  F—— ;

In conformitate art.121 alin. (2), art.123, alin (1 )si (3), art. 36 alin. (5), lit.”b” si

ale art. 45, alin. (3), din Legeaadminy.stratieipublice locale nr. 215/ 2001, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba vanzarea terenului intravilan, proprietate privatd a comunei
Cislau,sat Gura Biscei,Parcela 536,Tarla 2, inscris in cartea funciara nr.1255
Cislau,nr.cadastral 4246, in suprafata de 122 mp, catre Mihai Constantin domiciliat
in satul Gura Biscei,comuna Cislau,judetul Buzau.

Art. 2.Consiliul local al comunei Cislau isi insuseste raportul de evaluare a
terenului, executat de catre expert evaluator Marin Petrica .

Art. 3. Vanzarea terenului in suprafata de 122 mp s¢ face la pretul de
3.091 lei , pret stabilit de evaluatorul autorizat ANEVAR -GN1 Marin Petrica la
data incheierii contractului de cumparare vanzare .

Art.4 .Se imputerniceste dornnul Mitroiu Dumitru , primarul comunei Cislau,
sa semneze contractul de vanzare - cumparare in forma autentica,iar cumparatorul va
suporta cheltuielile ocazionate de autentificarea actului de instrainare a terenului .

Art .5 La data incheierii contractului de vanzare- cumparare contractul de
concesiune nr.2712/11.09.1997 isi inceteaza valabilitatea.

Art.6 Secretarul comune Cislau va asigura transmiterea prezentei hotarari
persoanelor, institutiilor si autoritatillor interesate.

CISLAU Contrasemneaza
Secretar delegat
29.06.2018 Ing. Marincean Simion
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JUDETUL BUZAU
PRIMARIA COMUNEI CISLAU
Nr...... Y (P
%54/9/;? /06 -LoEXPUNERE DE MOTIVE

Prin cererea inregistrata la Primaria comunei Cislau sub nr. 720 din
73.02.2016, D-1 Mihai Constantin solicitda cumpararea terenului in suprafat de
122 mp pe care il are in concesiune cu contractul nr. 2712 din data
de11.09.1997,si are edificata o constructie autorizata, teren situat in satul
Gura Biscei,parcela 536,tarla 2.

In conformitate cu prevederile art 36 alin (5) lit b)din Legea nr.
215/2001° administratiei publice locale republicata cu modificarile si
completarile ulterioare , consiliul local hotaraste vanzarea bunurilor proprietate
privata a comunei , orasului sau municipiului , dupa caz, in conditiile legii.

Potrivit art 123 alin (3) vanzarea unui teren afla in proprietatea privata a
unitatii administrativ _teritoriale pe care sant ridicate constructii de buna
credinta , beneficiaza de un drept de preemtiune la cumpararca terenului
aferent constructiilor . Pretul de vanzare s€ stabileste pe baza unui raport de
evaluare aprobat de catre consiliul local.

Pentru suprafata de teren a carei vanzare se solicita a fost efectuat un
raport de evaluare din care rezulta valoarea terenului de 3019 lei sau 671 euro

Pentru aceasta suprafata de teren nu au fost formulate cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse anteriorin temeiul Legii
nr. 10/2001 care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini
sau servituti si nu formeaza obiectul unor litigii

Precizam ca prin vanzarea acestui teren se aduc venituri suplimentare la
bugetul local.

Avand in vedere cele mai sus-mentionate propun vanzarea directa a suprafetei
de 122 mp, proprietate privatd a comunei Cislau inscrisda in CF 1255 UAT
Cislau cu respectarea prevederile art. 123 alin. 3 si 4 din Legea nr. 215/2001,
Legea Administratiei Publice Locale, € blicatd, cu modificarile si completarile

ulterioare.



JUDETUL BUZAU
PRIMARIA COMUNEI CISLAU
NR. .....  E——

3350/ 2/ 0620/F

la Proiectul de Hotarare privind aprobarea vanzarii terenului intravilan,

proprietate privatda a comunei CISLAU, situat in satul Gura Biscei,parcela

536, tarlaua 2 insuprafata de 122 mp, inscrisin CF 1255 UAT CISLAU, nr.
cadastral 4246 , cdatre D-1.Mihai Constantin

Temeiul legal al demersului initiat il constituie prevederile art.121 alin.
(2), art.123, alin (3), alin( 4), art. 36 alin. (5), lit.”b” si ale art. 45, alin. (3), din
din Legea administratiei publice locale nr. 215/2001, republicata, cu
modificarile si completéarile ulterioare .

Prin cererea inregistratd la Primaria comunei Cislau sub nr.720 din
23.02.2016, D-1 MIHAI CONSTANTIN domiciliat in satul Gura Biscei,comuna
Cislau, judetul Buzau, solicitd cumpdararea terenului in suprafata 122 mp
proprietatea privata a comunei Cislau , inscris in CF 1255 UAT Cislau.

Pentru suprafata de teren a carei vanzare se solicita a fost efectuat un
raport de evaluare din care rezulta valoarea terenului de 3019 lei sau 671 euro.
Potrivit art 123:

(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin
domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in
administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie
inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea
bunurilor ce fac parte din domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile
legii.

(2) Vanzarea, concesionarea si inchirierea se fac prin licitatie publica, organizata in
conditiile legii.

(3) Prin derogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau
judetene hotarasc vanzarea unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-
credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului
aferent constructiilor. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare,

aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz.

Pentru aceasta suprafatd de teren nu au fost formulate cereri de
reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse anterior in temeiul Legii
nr. 10/2001 care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod



abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini

sau servituti si nu formeaza obiectul unor litigii

in conformitate cu reglementarile legale Si considerentele mai sus-
mentionate a fost intocmit prezentul proiect de hotarare .
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Anexanr. 11
) Model 2016 ITL011
ROMANIA
JUDETUL BUZAU

COMUNA CISLAU
COD FISCAL 2808976 Nr. 3236 /data elib. 14/06/2018

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE
PRIVIND IMPOZITELE SI TAXELE LOCALE SI ALTE VENITURI ALE BUGETULUI L(

Ca urmare a cererii d-lui/d-nei MIHAI D CONSTANTIN cu nr. 105 din 14/06/2018, cu domi
localitatea GURA-BISCII, VALENI DE MUNTE, judetul BUZAU, legitimat prin CI seria XZ nr.
avand C.N.P. 1530217103764, in calitate de proprietar, si a verificarilor efectuate la nivelul compartir
de specialitate ale autoritétilor administratiei publice locale la numirul de rol nominal unic 1019 / 0 ¢
urmétoarele:

MIHAI D CONSTANTIN, 1530217103764 figureazd in evidentele noastre fiscale cu :
rezidentiala cu destinatia cladire de locuit, din anul 05/05/2018, din Beton/caramida -F
avand suprafata construita desfasurata de 122 mp si valoarea impozabila de 73200 lei, teren «

constructii cu suprafata de 122 mp.

La data de intai a lunii urmitoare eliberarii prezentului certificat de atestare fiscald, nu figu
evidentele compartimentului fiscal cu creante bugetare de platd scadente catre bugetul local, conform evi

existente la data intocmirii.
 Nr. Denumirea Curent Ramasitd | Majordri | Penalitati | Total

Total 0 0 0 0 0

“In cazul utilizarii pentru deschiderea procedurii succesorale, certificatul se poate elibera cu debitele ir
pani la data decesului, iar notarul are obligatia Inscrierii in certificatul de mostenitor a debitelor ce revin moster
comunicarea cétre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de mostenitor.

Pentru instrdinarea dreptului de proprietate asupra cladirilor, terenurilor si a mijloacelor de transport, p
bunurilor ce se instriineaza trebuie sd prezinte certificate de atestare fiscala prin care sd se ateste achitar
obligatiilor de platd datorate bugetului local al unitétii administrativ-teritoriale in a carei raza se afld inregis
bunul ce se instrdineaza. Pentru bunul ce se instrdineaza, proprietarul bunului trebuie sa achite impozitul dato
anul in care se instriineazi bunul, cu exceptia cazului in care pentru bunul ce se instrdineaza impozitul se datore:
persoand decdt proprietarul. Actele prin care se instriineaza cladiri, terenuri, respectiv mijloace de trar
incilcarea prevederilor art. 159 alin. (5) din Legea nr. 207/2015 privind codul de proceduri fiscald, cu mc
i completirile ulterioare sunt nule de drept.

Prezentul certificat s-a eliberat pentru a-i servi la PRIMARIE.

Precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate si nu confera aceasta calitate.

Termenul de valabilitate 30 zile de la data eliberarii.

S-a taxat cu suma de 0 lei , conform chitantei nr. din 14/06/2018.
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PRIMARIA COMUNEI CISLAU JUDETUL BUZAU

RAPORT DE EVALUARE

Propunere si calcul redeventa

TEREN INTRAVILAN
Categorii de folosinta:curs constructii

Propietar teren: PRIMARIA CISLAU
Beneficiar : CONSILIUL LOCAL COMUNAL
CISLAU jud.BUZAU

Intocmit :
Expert Evaluator : Ing. Marin Petrica
Membru titular ANEVAR aut. 10459

Ianuarie 2011
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ING. MARIN PETRICA

EXPERT EVALUATOR PROPRIETATI IMOBILIARE MEMBRU
ANEVAR

BIROU ; Str Ghe Doja nr. 5 Buzau

Legitimatie nr.13930

Tel. 0723/649755 ; E-mail n.marinpetrica@upcmail.ro

RAPORT DE EVALUARE

PROPRIETATEA IMOBILARA
TEREN INTRAVILAN
Sat Gura Bascii

PROPRIETAR
PRIMARIA CISLAU

Amplasament : Sat Gura Bascii com Cislau
Proprietar : Primaria Cislau
Concesionar : Mihai Constantin =~ .

Suprafata teren = 122 mp
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CAPITOLUL LREZULTATELE EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost intocmit la cererea Primariei Cislau in scopul
cuprinderii acestui teren in lista de inventar comunala de bunuri de utilitate
pprivata ,vanzarii sau concesionarii terenului .

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu prevederile
standardelor inernationale de evaluare (IVS)-Standardele Internationale de
Practica in Evaluare ~GN1-Evaluarea proprietatii imobiliare conform caruia
,valoarea de piata reprezinta suma estimata pe care o proprietate ar putea fi
schimbata la data evaluarii ,intre un cumparator hotarat si un vinzator hotarat
,intr-o tranzactie echilibrata ,dupa un marketing adecvat ,in care fiecare parte
actioneaza in cunostinta de cauza ,prudent si fara constringeri.

Pentru estimarea valorii de piata au fost folosite doua metode
abordarea prin piata si abordarea prin venit

Aplicarea acestei metode de evaluare a condus la urmatoarele rezultate:
Data evaluarii : 28 decembrie 2015

Valoare estimativa teren amplasament intravilan Gura Bascii

Suprafata =122 mp
Valoare estimata unitara = 24,75 lei /mp

Valoare estimativa teren = 3.019 lei sau 671 euro

*Nota :
eToate valorile din acest raport nu contin T.V.A.
e Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta
intr-un document publicat ,circulara sau declaratie ,sub nici o forma ,fara acordul scris al
evaluatorului asupra formei in care ar urma sa apara .
e Acest raport a fost comandat de proprietar in vedera intrarii in legalitate ;
cursul valutar la care s-a raportat este- 1 € 28.12 2015=4,50 RON
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Evaluator ing. Marin Petrica /f.(ﬁ\ /
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Evaluare teren

Metoda nr 1 - ABORDAREA PRIN PIATA

GRILA DATELOR DE PIATA
Teren curs constructii CIT Cislau S= 122 mp
Elemente de | Imobil de | Comp Comp Comp Observatii
comparatie evaluat A B L
Cislau Calvini Cislau
Pret de 8 euro/mp 6 euro/mp 7 euro/mp
vanzare e/mp
Drept de deplin deplin deplin deplin
Proprietate '
Ajustare % 0 0 0
Pret corectat 8 6 7
Conditii de Independ. | indep indep indep
vanzare
Ajustare % 0 0 0
Pret corectat 8 6 il
Chelt. dupa nu Utilitati nu nu C Drum
cumparare Drum Neasfaltat
Ajustare 0 0 -5 %
Pret corectat 8 6 6,65
Localizare Zona diferit diferit diferit Terenuri la |
Centrala sosea 1
Gura nationala
Bascii
Ajustare - 5% - 5% - 5%
Pret corectat 7,60 5,70 6,32
Utilitati Da similar similar Similar
Ajustare 0 0 0
Pret corectat 7,60 5,70 6,32
Caracteristici | 122 mp 800 1500 500 Suplafata
fizice Supraf. langa
= Rau Basca
Ajustare -5% -5% - 5% ‘
Pret corectat Tl 5,42
Caracteristici | nu nu nu e
Economice U /
Ajustare 0 0 =
Pret corectat 7,22 542
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[ Conditii de De piata De piata De piata De piata
piata
Ajustare 0 0 0
Pret corectat 7,22 5,42 6,01
Ajustare -0,78 -0,58 -0.99
totala neta
Ajustare % 0,0975 % 0,0967% 0,14
totala bruta
Numar de 2 2 3
corectii
Cea mai mica corectie comparabila B
Valaorea prprietatii de evaluat | 5,50 euro/mp sau 24,75 lei/mp

Valoare total unitara teren este 24,75 lei /mp sau 5,50 euro/mp
Valoare estimata teren 122 mpx5,50 euro/mp= 671 euro
671 euro X 4,50 lei/euro = 3.019 Lei

Nota Avand in vedere zona si accesul la caile de comunicatie terenurile din intravilan
localitate Cislau si zone limitrofe pot fi folosit pentru constructii de locuinte ,prestari servicii
si vandute cu 5-8 euro/mp

Estimare valoare teren abordare prin venit (comparativa )

Considerand ca propietatea imobiliara genereaza venituri se achizitioneaza
ca investitii,iar din punct de vedere al investitorului capacitatea de a produce
profit este un element esential care infuienteaza valoarea proprietatil .0
premisa de baza a abordarii investitionale este relatia direct proportionala
intre capacitatea de a genera profit si valoarea proprietatii.

Evaluarea bazata pe capitalizarea cistigului net este utilizata de obicei pentru
estimarea valorii de piata a proprietatilor.

O metoda folosita pentru a transforma un venit asteptat pe un singur an ,intr-
o indicatie a valorii este metoda capitalizarii directe.

Rata de capitalizare s-a selectat direct de pe piata fiind selectata din cadrul
tranzactiilor cu proprietati comparabile si deci reflecta asteptarile medii in
cazul nostru prestari servicii medicale

Relatii de calcul Indicator Valo%tf-e«-.
VB Venit prestari servicil 8 euro/mp ey
l-. o

Venit brut lunar potential 1220 euro/an




Gno Grad de neocupare 5%

VBE=VBP*(1-Gn) Venit brut efectiv (euro/an) 71.511120 euro/an
CH Cheltuieli aferente proprietarului
85% 1.036 euro/an
VNE=VBE-CH  Venit net din exploatare 177 euro/an
5 Rata de capitalizare 14 %
Vr= Vne/c Val. constructie

Valoare teren = VNE /Rc =177 euro/an /14 x 100 =1.264 euro

Valoare teren = 1'.264 euro x 4,50 lei/euro = 5.688 lei

DECLARATIA EVALUATORULUI
Luand in considerare criteriile de evaluare principale (starea
constructie ,pozitionare ,forma si pozitie teren fata de cai de
comunicatii,accesul la utilitati tehnico-edilitare,pretul de piata ,criterii
economico-financiare ) declar urmatoarele :
Data evaluarii : 28 decembrie 2015

Valoare estimativa teren amplasament intravilan Gura Basciij—: =
Suprafata = 122 mp ' _ N
Valoare estimata unitara = 24,75 lei /mp I - ALUL |

Valoare estimativa teren = 3.019 léi sau 671 euro

* Nota valoarea de schimb euro/lei este de 1 euro= 4,50 lei 28.12. 2015




Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru opiniile exprimate in acest
raport de evaluare.

Evaluatorul a presupus ca imobilul de evaluat se conformeaza restricti-
ilor urbanistice existente in zona.

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau viitor (prin el sau persoa-
ne cunoscute) in tranzactionarea acestei propietati imobiliare.

Expert evaluator,

Ing. Marin Petrica
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PROPUNERE SI CALCUL REDEVENTA MINIMA

e 25 de ani in asa fel ca

a fie recuperate , aplicand

Pentru o propunere cu durata concesionarii d
concesiune de

investitiile facute de un potential concesionar s

prevederile OUG nr 54/2006 privind regimul contractelor de
bunuri propietate publica si Normele Metodologice de aplicare rezulta

urmatoarea valoare a redeventei :

Valoarea estimativa a redeventel este :

Pentru terenuri :

Valoare estimata teren S =122 mp
= 3.019 lei

" Redeventa minima /chirie propusa
3.019

lei : 25 ani = 120 lei/an

L
Intocmit. |
Ing. Marin Petrica| }




