
Privind aProbarea
insuPrafa!5- de

vfutzdritterenuluiintravilan,proprietateprivatd.
l2irnp.,,inscris in CF 1255 Cislau' nr' cadastral

Biscei, com' Cislau,T2'P53 6

ConsiliulLocalalcomuneiCisalu,judetulBwzaw;
Avand in vedere

- cererea domnului Mihai Constantin nr' 72O 123'02'2016
-expunerea de motive nr' " ""1""""""tpti-arului comunei Cislau' cu privire la

aprobarea v€nzxi te'enului intravilan, proprietate privatd' a 991unei cislau'

insuprafalE.deIz2mp;inscrisinCF1255Ci*l.u,nr.cadastraJ4246,c6treMihai
Constantin,cudrepf de 

'folosire in baza Contractului de concesiune nr 2772

din11"?;lfJJ*, 
o" atestare fisca,1a eliberat de primaria comunei cislau nr'

'"t!!)l;?f",':"tt"*o.rtiz' tehnica de evaluare a terenutui in suprafata d'e r22 mp din

domeniul privat al localitatii Cislau
-raportul de specialitette al compaltimentuiui agricol inregistrat la nr' ""'1"""' '

-avtze|efavorabilealecomisiilordr:specialitate.inregistratelaof.,.....,...l'..,'......';
In conformitate art.121 atin. pl, *t123, aiin.(r")?i (3),at-96^3:" (5)' lit'"b" qi

ate art. 45, alin. (3), din Legeaadmil;ltt;tifit'ft"" locale nr' 2rsl 2oo1' republicatd'

cu modificarile qi completdrile ulterioare'

HoTAnAsrE
Art. 1. Se aproba varrzarea terenului intravilan, proprietate privatS' a comunel

Cislau,sat Gura iiscei,Parcela 536,Tarla 2, inscris in -cartea funciara nr'1255

cislau,nr.cadastral 4246, in suprafaln d'e I22 mp, catre Mihai constantin domiciliat

in satut Gura Biscei,corr:Luna Cislaujudetul By"l ' ^

Art. 2.Consiliul local al co#unei cislau iEi insuqegte raportul de evaluare a

terenului, executat de catre expert evaluator Marin Petrica '

Art. s. iui"^rea terenrrtrri in suprafata de 122 mp se face la pretul de

3.091 lei, pret stabilit de evaluatorul auiortzatANpvAR-GN1 Marin Petrica la

data incheilerii contractului de cumparare vanzare '

Art.4 .Se imputerniceste domnul Mitroiu Dumitru , primarul comunei cislau'

sa semneze contractul cle valrrzale --t"tp"t*e in forma autentica'iar cUmparatorul va

suporta cheltuielile ocaz;ionatede autentificarea actului d'e instraina1e a terenului '

Art.SLad.ata'incheieriicontractuluidevanzare-cumpararecontractulde
concesiun e nr.27 721 lI 'Og 'Igg7 isi inceteaza valabilitatea'

Art.6 Secretarul comune cislau va asigura transmiterea prezentei hotarari

ROMANIA
JUDETUL BUZAU
COMUNA CISLAU

,, CONSILIUL LOCAL -

HOTANANP

PRorEcr nrJ$. t J/.d620d

a comunei Cislau,
4246, sat Gura

Contrasemtreaz
Secretar delegat

Ing. Marincian Sitnion

),itvt-vv

persoanelor, institutiilor: si autoritatilpSp= utt'

CISLAU

29.06.20L4



JUDETUL BVZAV
PRIMARIA COMUNEI I}ISLAU

Nr....../"552'g/2 I 's6"?-o/c/BxpuwERE DE MoTIvE

PrincerereainregistratS.laPrimd'riacomuneiCislausubnr.T2odin
23.02.2016, D-l Mihai constantin solicita' cumpd'rarea terenului in suprafat de

I22mppecareiiareinconcesiunecucontractulnr'2712dindata
de11 .Og.Igg7,si are erlificata o constructie autorrzata' teren situat in satul

Gura Biscei,Parcela 536,tarla 2'

In conformitate cu prevederile art 36 alin (5) lit b)din Legea nr'

2I512001" administr,atiei publice locale, republicata cu modificarile si

completarile ulterioare, consiliul locai hotaraste vafizareabunurilor proprietate

privata a comunei , orilsului sau municipiului , dupa caz' irt conditiile legii'

potrivit art I23 ra.lin (3) vanzareaunui teren afla in proprietatea privata a

unitatii administrativ -teritoriale pe care sant ridicate constructii de buna

credinta , benefici aza d.e ,rn d..pt de preemtiune la cumpararea terenului

aferent constructiilor . Pretul d'{- iantare se stabileste pe baza unui raport de

evaluare aprobat de c'atre consiliul loca-l'

Pentru suprafalzr de teren a carei vdnzare se solicitd' a fost efectuat un

raport de evaluare dinL care rezulta. valoarea terenului de 3019 lei sau 671 euro

.Pentruaceastd'suprafalddeterennuaufostformulatecereride
reconstituire a drepturlui de proprietate privata depuse anteriorin temeiul Legii

nr. IOl2ool care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod

abuzivin perioada 6 rmarti e L945-22 decembrie 1989' nu este grevat de sarcini

sau servituti si nu formeaza obiectul unor litigii

PrecizdmcS" prinL vdnzareaacestui teren se aduc venituri suplimentare ia

bugetul local.

AvAnd in ved.ere cele mai sus-menlionate propun vdnzareadirectS' a suprafelei
1O(( ITAT

^:'?;;;r;;;;;;;"",u " comunei cislau inscriss. in cF 1255 uAr
. ^ s:,^ r ^^^^ 6r o 1q/?OO1

::";f,J';:;;"rea prevederile art. r23 a-rin. 3 qi 4 din Legea nr' 2r5l2oor'
^^*^1af 6ril c

Legea Administraliei Publice Locale'

uiterioare.

licatd., cu modificd-rile qi completdrile



JUDETUL BVZAV
PRIMARIA COMUNEI CISLAU
NR....../

33JT/ 2/'o6,2c,'8
RAPORT DE SPECIALITA

la Proiectul d.e Hota,.rare priuind aprobarea udnzdrii terenului intrauilan,
proprietate prtuatd a comunei CISLAU,situat in satul Gura Btscei,parcela
t36,tartaua 2 insuprafafd d.e 122 mp, tnscrisin CF 1255 UAT CISLAU, nr'

cadastral4246 , cdtre D-l.Mihai Constantin

Temeiul legal al demersului initiat il constituie prevederile art.I2l alin.
(2),art.L23,alin (3), ali:n( +), art.36 alin. (5), lit."b" Eiale art.45, alin. (3), din
din Legea administrafie:i pubtice locale nt. 2l5l2OO 1, republicatd, cu
modificS.rile qi completiirile ulterioare .

prin cererea in.registratd la Primd"ria comunei Cislau sub nr.720 din
23.02.2016, D-l MIHAII CONSTANTIN domiciliat in satul Gura Biscei,comuna

Cisldu, judeful Buzdu, solicitd. cumpdrarea terenului in suprafatd" L22 mp
proprietatea privata a cromunei Cislau , inscris in CF 1255 UAT Cislau.

pentru suprafala de teren a cArei vdnzare se solicitd" a fost efectuat un
raport de evaluare din care rezvltd valoarea terenului de 3019 lei sau 671 euro.

Potrivit art 123:
(1) Consiliile locale si consiliile judetene hotarasc ca bunurile ce apartin

domeniului public sau privat, de interes local sau judetean, dupa caz, sa fie date in

administrarea regiilor autonome si institutiilor publice, sa fie concesionate ori sa fie

inchiriate. Acestea hotarasc cu privire la cumpararea unor bunuri ori la vanzarea

bunurilor ce fac parte dinL domeniul privat, de interes local sau judetean, in conditiile

legii.
(21Vanzare4 concesionerea si inchirierea se fac prin licitatie publica, otganizatain

conditiile legii.
(3) prin deiogare de la prevederile alin. (2), in cazul in care consiliile locale sau

judetene hotarasc vanz:,area unui teren aflat in proprietatea privata a unitatii

administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de buna-

credinta ai acestora benefici aza de un drept de preemptiune la cumpararea terenului

aferent constructiilor. Pretul devanzare se stabileste pe bazaunvi raport de evaluare,

aprobat de consiliul local sau judetean, dupa caz'

pentru aceastd sr-rprafald de teren nu au fost formulate cereri de

reconstituire a dreptului de proprietate privata depuse anterior in temeiul Legii

nr. lOl2OOl care reg|:menleaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod



abuziv in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini

sau servituti $i nu forrneaza obiectul unor litigii

in confofmitate cu reglementdrile legale 9i considerentele mai sus-

menlionate a fost intoc:mit prezentul proiect de hotS.rare .
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Anexa nr. 11

Model 2016 ITL 011

ROMANTA
JUDETTJL BUZAU
COMT.INA CISLAU
COD FISCAL 2808976 Nr. 3236 /data elib. 1410612018

CERTIFICAT DE ATESTARE FISCALA PENTRU PERSOANE FIZICE

PRI\TND IMPOZITELE $I TAXELE LOCALE $I ALTE VENITURI ALE BUGETLILUI L(

ca urmare a cererii d-lui/d-nei MIHAI D CONSTANTIN cu nr. 105 din 1410612018, cu donri

localitatea GURA-BISCII, VALENI DE MUI{TE, juderul B[JZAIJ,legitimat prin cI seria XZ nr.

avdnd c.N.p. 1530217103764,in calitate de proprietar, gi a verificarilor efectuate la nivelul compartir

de specialitate ale autoritaglor administraliei pubiice locale la numErul de rol nominal unic 1019 / 0 I

urmdtoarele:
MIHAI D CONSTANTIN, 1530217103764 ftgweazl in evidenlele noastre fiscale cu I

rezidentiala cu destinatia cradire de rocuit, din anur 05/05/2018, din Beton/caramida - ll

avand suprafata construita desfasurata de rzz mp si varoarea impozabila de 73200 lei, teren r

constructii cu suprafata de 122 mp'

La data de intdi a lunii urmdtoare eliberlrii prezenfului certificat de atestare fiscald, nu figt:

evidentele compartimentuluri fiscal cu creanle bugetarade plat[ scadente cdtre bugetul local, conform el'i

existente la data intocmint.
TotalDenumirea Curent

lTotal , . -10 ; .lu , I

cazulutiliz[riip",:,t,urtificatrrlsepoateeliberacudebiteleir
pan[ la data decesului, iar notarul are obligalia inscrierii in certificatul de mogtenitor a debitelor ce revln mo$te]:

comunicarea cdtre organul fiscal a unei copii de pe certificatul de moqtenttor'

pentru instr6inarea a."ptutui de proprietate asupra clddinlor, terenurilor 9i a mijloacelor de transport, p

bunurilor ce se instr6 tneazl trebuie s6 prezinte certificate de atestare fiscald prin care sd se ateste achitar'

obligaliilor de plat6 Jatorate bugetului lbcal al unitdfii administrativ-teritoriale in a cbrei razd se afldr inregis

bunul ce se instr6ineaz6. pentru bunul ce se instr6ineaz6,.proprietarul bunului trebuie s6 achite impozitul dato

anul in care se instrdineaza bunul, cu excepfia cazului in caie peltru bunul ce se instrdineazdimpozitul se datore'i

persoan6 dec6t proprietarul. Actele prin care se instriineazd clidiri, terenuri, respectiv mijloace de trar

incilcarea prevederlor art. r s9 atin. (s) din Legea nr, 207 rz0r5 privind codul de procedurd fiscalr, cu m.

!i completlrile ulterioare sunt nule de drept'
-- prezentul certificat s-a eliberat pentnr a-i servi la PRIMARIE.

precizam ca prezentul certificat nu constituie titlu de proprietate 9i nu confera aceastd calitate'

Termenul de valabilitate 30 zile de la data eliberarii'

s-a taxat cu suma de 0 lei , conform chitantei nr, din 14/0612018.

)
5* ., -':$il

RADU DOINITA



PRIMARIA COMUNEI CISLAU JUDETUL BUZAU

RAPORT DE EVALUARE
Propunere si calcul redeventa

TIIREN INTRAVILAN
Categorii de folosinta:curs constructii

Propietar teren-: PTRIMARIA CISLAU
Beneficiar : CONSILIUL LOCAL COMUNAL

CISLIIU jud.BUZAIJ

Intocmit :

Expert E''raluator : Ing. Marin Petrica
Membru titular ANEVAR aut. 10459
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ING. MARIN PE,TRICA
EXPBRT EVALUA.TOR PROPRIETATI IMOBILIARE MEMBRU
ANEVAR
BIROU ; Str Ghe Doja nr. 5 Buzau
Legitimatie nr.13930
T el. 0723/6497 55 ; J0-mail n.marinpetrica@upcmail.ro

R]\PORT DE EVALUARE

PRIOPPIE TATEA IMOBILARA
TEREN INTRAVILAN

Sat Gura Bascii

PROPRIETAR
PRIMARIA CISLAU

Amplasament : Sat Gura Bascii com Cislau

Proprietar : Primaria Cislau

Concesionar : Mihai Constantin

Suprafata teren - 122 mp
f."3)
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CAPITOLUL I.RI&ZULTATELE EVALUARII

Acest raport de evaluare a fost intocmit la cererea Primariei Cislau in scopul

cuprinderii acestui teren in lista de inventar comunala de bunuri de utilitate
pprivata ,vanzarii sau concesionarii terenului .

Raportul de evaiuare ar fost elaborat in conformitate cu prevederile
standardelor inernationale de evaluare (IVS)-Standardele Internationale de

Practica in Evaluare -GN1-Evaluarea proprietatii imobiliare conform caruia

,valoarea de piata reprezinta suma estimata pe care o proprietate ar putea fi
schimbata la data evaluarii ,intre un cumparator hotarat si un vrnzator hotarat

,intr-o tranzactie echil.ibrata,dupa un marketing adecvat,in care fiecare parte

actioneaza in cunostinta de cauza,prudent si fara constringeri.
Pentru estimarea valorii de piata au fost folosite doua metode

abordarea prin piata si abordarea prin venit

Aplicarea acestei metode de evaluare a condus la urmatoarele rczultate:

Data evaluarii : 28 decembrie 2015

Valoare estimativa teren amplasament intravilan Gura Bascii :

Suprafata = 122 mp
Valoare estimata unitara : 24175lei /mp

Valoare estimativa teren = 3.019 lei sau 671 euro

*Nota :

oToate valorile din acest raport nu contin T.V.A.
oAcest raport de evaluare nu poate fi inclus partial sau in intregime si nici ca referinta
intr-un document publicat ,circulara sau declaratie ,sub nici o forma ,fara acordul scris al

evaluatorului asupra formei in care ar urma sa apara .

oAcest raport a fost comandat de proprietar in vedera intrarii in
cursul valutar la care s-a r,aportat este- I € 28-.12 2015:4,50 R

f'ffi
Evaluator ing. Marin P'etrica



Evaluare teren

Metoda nr 1 - AB;ORDAREA PRIN PIATA

re ren cu rs co n*:f,kt?f Hl""'.Jj l#h
Elemente de

comparatie
Imobilde
evaluat

Comp
A
Cislau

Comp
B
Calvini

Comp
r
Cislau

Observatii

Pret de
vanzare elmp

8 euro/mp 6 euro/mp 7 euro/mp

Drept de
Proorietate

deplin deflin deplin deplin

Aiustare % 0 0 0

Pret corectat 8 6 7

Conditii de
vAnT.Are

Inde;rend. indep indep indep

Aiustare % 0 0 0

Pret corectat 8 6 7

Chelt. dupa
cumDarare

nu Utilitati
Drum

nu Ilu C Drum
Neasfaltat

Aiustare 0 0 -5"
Pret corectat 8 6 6,65

Localizare Zonat
Centrala
Gurzt
Bascii

diferit diferit diferit 'l erenurl la
sosea

nationala

Aiustare - 5o/o -5" - 5"h

Pret corectat 7.60 5.70 6,32

Utilitati Da similar similar Similar

Aiustare 0 0 0

Pret corectat 7,60 5,70 6,32

Caracteristici
fizice Supraf.

122 mp 800 1500 500

fit t,

Suplafata
langa
Rau Basca

Aiustare -5"/t - 5"/o - 501

Pret corectat 1)1 5,42 6.0{',"r

Caracteristici
Economice

nu nu nu nu il,, ,+t
t-ll
1tl

Aiustare 0 0 0
.::

Pret corectat 1t) 5,42 6,01



C.a mai mica corectiB rprnpagb:ila E

Valaorea PrPrietatii de evaluat euro/mp sau 24,75lei/m

Valoare total unit:rra teren este24175 lei /mp sau 5150 euro/mp

Valoare estimata lleren 1i2 mp x 5150 euro/mp = 671 euro

671 euro )( 4,50 lei/euro = 3'019 Lei

Nota Avand in vedere zona si accesul la caile de comunicatie terenurile din intravilan

localitate Cislau si ,on" ii-irfrof" pot fi folosit pentru constructii de locuinte ,prestari servicii

si vandute cu 5-8 euro/mP

Estimare valoare teren abordare prin venit (comparativa )

Considerand ca propi etatea imobiliara gener eaza venituri se achizitioneaza

ca investitii,iar din punct de vedere al investitorului capacitatea de a.produce

pr"n, este un elemetrt esential care infui enleaza valoarea proprietatii 'o

pr.miru debazaa aborclarii investitionale este relatia direct proportionala

intre capa cftrteade a ge,nera profit si valoarea proprietatii.

Evaluarea bazatape 
"ir,italiiareacistigului 

net este utilizata de obicei pentru

estimarea valorii de piata a proprietatilor'

O metoda folosita pentru u tt*tfot-a un venit asteptat pe un singur an 'inff-
o indicatie a valorii este metoda capitalizani directe"

Rata de capitalizare s-a selectat direct de pe piata fiind selectata din cadrul

tranzactr\Ior cu proprietati comparabile si deci reflecta asteptarile medii in

canrl nostru prestari servicii medicale

Relatii de calcul

VB

Indicator

Venit prestari servicii 8

Valop+-. -

ffo/mn

-l..: 
J

oluL 
ll,""-Jt

Venit brut lunar Potential 1220 euroian



Gno

VBE:VBp*(1,Gn)

CH

VNE:VBE-CH

C

Vr: Vne/c

Valoare teren:

Valoare teren:

Grad de neocupare

Venit brut efectiv (euro/an)

Cheltuieli aferente proprietarului
85%

Venit net din exploatare

I{ata de capilalizarc

Val. constructie

5o/o

7 euro
1.213 euro/an

1.036 euro/an

177 ewolan

14%

VNE, /Rc:I77 euro/an l14 x 100:1.264 euro

l.26zl euro x 4.50 lei/euro = 5.688 lei

DEICLARATIA EVALUATORULUI

Luand in considerare criteriile de evaluare principale (starea
constructie ,pozitionare ,forma si pozitie teren fata de cai de
comunicatii,accesul la utilitati tehnico-edilitare,pretul de piata,criterii
economico-financiare ) declar urmatoarele :

Data evaluarii : 28 decembrie 2015

Valoare estirnativa teren amplasament intravilan Gura Basciffi
Suprafata :122 mp ll "
Valoare estimata un:itara : 24r75lei /mp lt.

Valoare estimativa teren = 3.019 lei sau 671 euro

x Nota valoarea de schimb euro/lei este de 1 euro:4.50 lei 28.12.2015

fffif /ffiM'.

kx/



Evaluatorul isi asuma raspunderea pentru opiniile exprimate in acest
raport de evaluare.

Evaluatorul a pl:esupus ca imobilul de evaluat se confo rmeazarestricti-
ilor urbanistice existente in zona.

Evaluatorul nu ire nici un interes prezentsau viitor (pri" el sau persoa-
ne cunospute) in traruactionarea acestei propietati imobiliare

Expert evaluator,

Ing. Marin Petrica

f'mr' ltrffi,l 2E MffiftII S
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PROPUNERESICALCI]LREDEVENTAn{INIMA

pentru o propunere cll durata concesionarii de 25 de ani in asa fel ca

investitiile facute de un potential *n..riottar sa fie recuperate , aplicand

prevederile ouG 
-n 

sqtz:"006 privind regimul contractelor de concesiune de

bunuri propietate publica si NormelJMetodologice de aplicare rezulta

urmatoarea valoare a redeventei :

Valoarea estimativa a redeventei este :

Pentru terenuri :

Valoare estimata 
fft1j 

= t22 mP

Redreventa minima /chirie propusa :

3.019 lei : 25 ani = 120 lei/an

Intocmit.
Ing. Marin Pet
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